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1. PODSTAWA OPRACOWANIA

* Umowa nr DZP/295/2025 na wykonanie dokumentacji projektowej szpitalnego parkingu wewnetrznego przy
ul. Buchenwaldczykdw.

» Normy i przepisy obowigzujace w budownictwie.

» Mapa do celdw projektowych.

»  Opinia geotechniczna

»  Decyzja nr 3/2026 o Ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z dnia 18.02.2026 r.

2. ZAMIERZENIE BUDOWLANE

Przedmiotem zamierzenia budowlanego jest projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji pn.
"BUDOWA SZPITALNEGO PARKINGU WEWNETRZNEGO PRZY UL. BUCHENWALDCZYKOW WRAZ Z
NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA".

3. ISTNIEJACY STAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr 280/9, 2896/9 i 3845/14.

Zaréwno dziatka nr 280/9 i 2896/9 majq ksztatt zblizony do prostokata i sq potozone w Zabrzu przy ul.
Buchenwaldczykdéw. Na terenie inwestycji sg zlokalizowane dwa budynki mieszkalne wielorodzinne,
nieuzytkowane, przeznaczone do rozbiorki. Reszta terenu jest niezagospodarowana, pokryta zielenig niskg i
nielicznymi drzewami o charakterze nieuporzadkowanym. Spadek w kierunku zachodnim, réznica tereny wysokosci
pomiedzy naroznikami zachodniej i wschodniej czesci terenu wynosi okoto 1 m. Przez teren przebiegajq sieci
podziemne m.in. cieptownicza, gazowa i telekomunikacyjna.

Wokét terenu inwestycji znajduje sie zabudowa o zréznicowanym charakterze i gabarytach:
» od strony potudniowej — zabudowa o charakterze mieszkaniowym,
» od strony potnocnej — zabudowa ustugowa medyczna
» od strony zachodniej (za ul. Buchenwaldczykéw) —~zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
» od strony wschodniej - zabudowa ustugowa medyczna, w tym budynki Samodzielnego Publicznego
Szpitala Klinicznego nr 1 im. prof. Stanistawa Szyszko
Na terenie inwestycji bedzie zlokalizowany mur oporowy wzmacniajacy Sciane rozbieranego budynku.

Dziatka nr 3845/14 potozona jest w Zabrzu przy ul. Krasifskiego. Teren jest plaski. Dziatka jest
zabudowana, poro$nieta trawg, uzbrojona i ogrodzona. Przez dziatke przebiegajg sieci: gazowa, kanalizacyjne,
wodociggowa, energetyczna, cieptownicza, teletechniczna. Na dziatce zlokalizowane sg wszystkie gtowne budynki
szpitala.

Od potudniowej i zachodniej strony przedmiotowa dziatka graniczy z dziatkami prywatnymi zabudowanymi. Od
strony potnocnej i wschodniej graniczy z drogami publicznymi.

4. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU

4.1. Konieczne rozbiorki:

+  Ogrodzenia betonowe biegnace wzdtuz granicy dziatek.

« Dwa nieuzytkowane budynki mieszkalne wielorodzinne, ktorych rozbiorka objeta jest odrebnym
opracowaniem.

» Nieczynne instalacje zewnetrzne prowadzace od ww. budynkéw.

« W ramach projektowanej inwestycji konieczne bedzie wykonanie wycinki dwoch drzew kolidujgcych z
inwestycja. Wniosek o wycinke zostanie ztozony po uzyskaniu decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

str. 2



4.2. Projektowane elementy zagospodarowania terenu
W ramach inwestycji projektuje sie:
» drogi wewnetrzne,
* miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
» ogrodzenie petne betonowe o wysokosci 2,0m zlokalizowane wzdtuz potnocnej i zachodniej granicy terenu
inwestycji,
* instalacje zewnetrzng kanalizacji deszczowej (odprowadzenie wod opadowych z terenu parkingu)
» instalacje zewnetrzng elektryczng o$wietleniowg
* instalacje teletechniczng

4.3. Sposob dostepu do drogi publicznej

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Bohaterow Warszawskich, za pomoca zjazdu oraz drogi
wewnetrznej na terenie Szpitala znajdujacq sie na dziatce nr 3431/9.

4.4. Projektowany uktad komunikacyjny

Na terenie inwestycji projektuje sie 40 miejsc postojowych o wymiarach 2,5x5,0m kazde, przeznaczonych dla
samochodéw osobowych. Miejsca bedg zlokalizowane przy drogach manewrowych (prostopadle do nich) o
szeroko$ci 5,0m. Nawierzchnia miejsc postojowych bedzie wykonana z piyt azurowych o grubosci 10 cm, z
wypetnieniem otworéw drobnym kruszywem. Dla lepszego odbioru wéd opadowych wzdtuz krawedzi miejsc
postojowych (na potaczeniu z drogami wewnetrznymi) zaprojektowano $ciek z obnizonej kostki brukowe.

Aby umozliwi¢ dostep do miejsc postojowych zaprojektowano drogi wewnetrzne o szerokosci 5,0m i 5,5m.
Nawierzchnia tych drog zostanie wykonana z kostki brukowej betonowej gr. 8cm, ktdra zostanie utozona na dwdch
warstwach podbudowy z kruszywa.

4.5. Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu

Kanalizacja deszczowa i sposob oczyszczania Sciekow deszczowych

Zaprojektowano odwodnienie poprzez wpusty uliczne, ktére bedg podtaczone do projektowanej instalacii
zewnetrznej kanalizacji deszczowej. Kanalizacja ta bedzie wpieta projektowanym przytaczem do sieci kanalizacii
deszczowej zlokalizowanej w ulicy Buchenwaldczykdw. Przed wpigciem do sieci zlokalizowany bedzie separator
substancji ropopochodnych oraz dwa zbioriki retencyjne, zgodnie z warunkami wiasciciela sieci kanalizacji
deszczowe;.

Instalacja elektryczna (o$wietleniowa)

Zaprojektowano wykonanie 4 lamp o$wietleniowych LED na stupach. Zasilanie odbywac sie bedzie z instalacji
elektrycznej o$wietleniowej wiasnosci Inwestora (szpitala).

Elektromobilno$¢é

Zgodnie art. 12a ust. 1 Ustawy z dnia 11 stycznia 2018 r. o elektromobilno$ci i paliwach alternatywnych, dia
budynkow niemieszkalnych, z ktorymi zwigzanych jest wigcej niz 10 stanowisk postojowych, konieczne jest
zainstalowanie co najmniej jednego punktu tadowania oraz kanatdbw na przewody i kable elekiryczne
umozliwiajacych zainstalowanie co najmniej jednego punktu tadowania na pie¢ stanowisk postojowych.

Na terenie Szpitala zlokalizowane sg tadowarki do pojazdéw elektrycznych w zwigzku z czym nie projektuje sie
nowego punktu tadowania. Projektuje sie kanaly na przewody i kable elektryczne (zgodnie z przebiegiem
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projektowanej instalacji elektrycznej zasilajacej o$wietlenie) pod zainstalowanie 8 punktéw tadowania.

5. ZESTAWIENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY PROJEKTOWANYCH OBIEKTOW BUDOWLANYCH:

Pow. [m?] %
Pow. terenu objetego decyzjg ULICP 1579,80 -
Powierzchnia zakresu opracowania 1692,30 100%
Powierzchnie utwardzone (projektowane)
— migjsca postojowe (plyty azurowe) 500,00
Powierzchnie utwardzone (projektowane)
— drogi wewnetrzne (kostka brukowa) 697,50
Powierzchnie utwardzone (istniejace bez zmian) 112,50
Suma powierzchni utwardzonych 1310,00 77,41%
Powierzchnia terenéw zielonych (wskaznik pow. biol. czynnej 100%) 364,30 21,53%
Powierzchnia muru oporowego (zabezpieczenie scian budynku na dziatce
5936/9) 18,00 1,06%

6. INFORMACJE | DANE
6.1. Ograniczenia i zakazy w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z ULICP

Dla inwestycji objetej pracowaniem zostata wydana decyzja o ustaleniu lokalizaciji celu publicznego, pismo znak
WB.6733.2.2026.KD, z dnia 18.02.2026r. ktéra okreSla nastepujgce warunki i szczegotowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:

3) Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony ksztattowania fadu przestrzennego:

a) forma obiektu:

- parking dla samochoddw osobowych, ilo$¢ miejsc do parkowania — 30-50 — warunek spetniony projekt
zaprojektowano 40 miejsc postojowych

b) analiza stanu prawneqo terenu:

- inwestycja bedzie zlokalizowana na dziatkach stanowiacych wtasnos¢ osob prawnych i Gminy Miejskiej Zabrze

¢) analiza stanu faktycznego terenu:

- teren inwestycji zajmuje nieruchomosci stanowigce uzytek: B, Bi
5) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) Teren nieruchomosci, na ktdrych planowana jest przedmiotowa inwestycja nie jest wpisany do rejestru zabytkéw
wojewodztwa slgskiego oraz gminnej ewidencji zabytkow. W zwigzku z powyzszym planowana inwestycja w Swietle
ustawy z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami /Dz. U. Nr 162 z dnia 17.09.2003 r.,
poz.1568 z p6zn. zm./ nie podlega uzgodnieniu w zakresie wydania decyzji o warunkach zabudowy z Wojew6dzkim
Konserwatorem Zabytkdw.

6) Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gérniczych:

a) Zgodnie z dyspozycjq art. 53 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Dyrektor Okregowego Urzedu Gérniczego w Katowicach jest organem wtasciwym dla uzgodnienia
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warunkdw zabudowy i zagospodarowania terenu dla przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego w odniesieniu
do terendw gorniczych.

Dyrektor Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach w piSmie znak: KAT.5120.29.2026.Km z dnia 02.02.2026r.
stwierdzit, ze wniosek dotyczy nieruchomosci potozonej poza granicami terenu gérniczego.

W zwigzku z tym, brak jest podstaw prawnych do dziatania Okregowego Urzedu Gorniczego w Katowicach w trybie
art. 53 ust. 4 pkt 4 i ust. 5w zw. zart. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm.) praz art. 106 art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572).

Dla informaciji podaje sie, ze przedmiotowa nieruchomo$¢ usytuowana jest w granicach bytego terenu gérniczego
KWK ,Ruda” Ruch Bielszowice w Rudzie Slaskiej. O szczegdtowa informacje o warunkach geologiczno-gérniczych,
nalezy wystapi¢ do PGG S.A. Oddziat KWK Ruda, ul. Halembska 160, 41-711 Ruda Slaska.

8) Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich:
« planowang inwestycje nalezy zaprojektowa¢ w sposob zapewniajacy ochrong uzasadnionych interesow
0s6b trzecich, obejmujgca w szczegoinosci ochrone przed pozbawieniem:
- mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkow tacznosci,
- dostepu do drogi publicznej;
« ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas i wibracje,
Zzanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Projektowana inwestycja nie narusza intereséw 0sob trzecich, nie bedzie powodowata ucigzliwosci zwigzanych z
hatasem i wibracjami oraz nie bedzie powodowac zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

Inwestycja w catosci jest zgodna z zapisami ULICP.

6.2. Rejestr zabytkoéw i ochrona konserwatorska.

Informacja zawarta powyzej w opisie, w punkcie 6.1. 5) ,Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej”.

6.3. Wplyw eksploatacji gérniczej na teren zamierzenia budowlanego.

Informacja zawarta powyzej w opisie, w punkcie 6.1. 6) ,Wymagania dotyczace ochrony obiektéw budowlanych na
terenach gdrniczych”.

6.4. Dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla $rodowiska oraz
higieny i zdrowia.

Zaden z elementéw projektowanej inwestycji nie miesci sie w wykazie przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na stan Srodowiska naturalnego.

Powierzchnia parkingu wraz z infrastrukturg towarzyszacg wynosi 1197,5m2=0,11975 ha i jest mniejsze niz 0,5 ha
wymagane zgodnie z §3.1. 58) b) Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja nie klasyfikuje sie jako przedsiewziecie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
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Planowana budowa powoduje konieczno$¢ wycinki drzew porastajacych teren, kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu.

Projektowana inwestycja nie rodzi praw do terenu oraz nie powoduje naruszenia prawa wtasnosci
i uprawnien osdb trzecich, nie stanowi przeszkody w dostepie do drogi publicznej, nie pozbawia mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;j i cieplnej i srodkow tacznosci, nie wptywa réwniez negatywnie
na projektowang zabudowe dziatek sasiednich i ich dotychczasowe uzytkowanie.
Inwestycja nie powoduje ucigzliwosci i zaktdcen oraz zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby, nie narusza
warunkdw wodnych ani geologicznych inwestowanego terenu.
Teren nie jest potozony na terenach zalewowych oraz nie jest zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

7. WARUNKI OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 2023 r. w sprawie
uzgadniania projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-budowlanego, projektu
technicznego oraz projektu urzadzenia przeciwpozarowego pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony
przeciwpozarowej — obiekt nie wymaga warunkéw ochrony przeciwpozarowey.

8. INFORMACJE DODATKOWE

Brak

9. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Obszar oddziatywania projektowanego obiektu budowlanego ustalono na podstawie przepisow:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. 1994 Nr 89 poz. 414 z p6zn. zm.),

b) Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz.U.2019.1065 z p6zn. zm.), zwanego dalej ,WT”,

c) innych przepiséw odrebnych oraz obowigzujacych Polskich Norm.

Obszar oddziatywania inwestycji obejmuje dziatki objete zakresem inwestycji tj. dziatki nr: 280/9, 2896/9 oraz czes¢
dziatki 3845/14.

Opracowanie:
mgr inz. arch. Joanna Pajerska-Szczurek
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